
昌吉市中心城区

控制性详细规划修编项目

【草案公示稿】

按照国家、自治区、昌吉州工作部署，昌吉市组织开展了《昌吉市中心城区

控制性详细规划修编项目》编制工作，为进一步提高《规划》的科学性与可实施

性，进行规划草案公示，广泛听取各方意见，凝聚公众智慧。

一、公示时间

2025年8月12日-2025年9月10日，为期30天。

二、公示网址

昌吉市人民政府门户网站 www.cjs.gov.cn

三、意见收集途径

社会各界意见可通过邮寄或发送电子邮件、电话联络等方式提交。

1、邮寄地址：昌吉市石河子西路104号昌吉市自然资源局（邮政编码：

831100）

2、电子邮箱：534993059@qq.com

3、电话号码：0994-2596902

邮件标题或信封封面请注明”昌吉市中心城区控制性详细规划修编意见建

议“字样，期待您的参与，欢迎您来建言献策！

本规划所有数据和内容以最终批复文件为准。
部分图片来源于网络，如涉及版权问题，请与昌吉市自然资源局联系。
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规划总则

前言
PREFACE

为深入贯彻国家关于建立国土空间规划体系并监督实施的

决策部署，以及自然资源部关于加强国土空间详细规划工作的

相关要求，全面落实《昌吉市国土空间总体规划（2021-2035

年）》，深化“多规合一”改革，提升城市规划、建设与治理

水平，特编制《昌吉市中心城区控制性详细规划修编项目》

（以下简称《规划》)。

《规划》作为实施国土空间用途管制和核发建设用地规划

许可证、 建设工程规划许可证等城乡建设项目规划许可的法

定依据；作为实施城乡开发建设、城市更新和低效用地再开发

等整治更新、保护修复活动的法定依据，为昌吉市中心城区优

化功能结构、完善设施配置、激发城市活力提供用地保障。
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规划期限｜规划目标年为2035年。

规划范围｜昌吉市中心城区，包含昌吉市宁边路街道、延

安北路街道、北京南路街道、建国路街道、中山路街道、绿洲

路街道、三工镇镇区。

用地规模｜规划范围总用地面积为118.17平方公里，城镇

开发边界内总用地面积为80.26平方公里。

图  例

规划范围

城镇开发边界

城镇开发边界外

农高区核心区、闽昌食品产业园
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1.1 基本概况



以人为本原则：坚持“人民城市人民建、人民城市为人民”的理念，

完善公共服务设施配套，打造宜居、韧性、智慧城市。

生态优先原则：完善城市蓝绿空间结构，推动绿色高质量发展，助

力“双碳”目标实现。

区域协同原则：强化昌吉市中心城区与高新区、农高区及市域内其

他乡镇、兵团团场，以及周边城市的协同发展。

节约集约原则：提高土地利用效率，充分挖掘存量土地潜力。对中

心城区内低效利用、闲置的土地进行盘活与再开发，通过城市更新等方式，

优化土地利用结构。

文化传承原则：在城市建设中融入地域文化元素，打造具有昌吉特

色的城市风貌。

安全韧性原则：在规划中充分考虑地质灾害、洪水等因素，合理布

局城市功能区，加强供水、供电、供气等城市基础设施的韧性建设，完善应

急避难场所等设施的布局。

1.2 规划原则
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“两轴三带、五心七片”

【两条发展轴】
  乌伊路城镇综合发展轴

  石河子路城镇综合发展轴

【三条发展带】
  产城联动发展带

  丝路文化特色带

  滨河文化交往带

【五个发展核心（中心）】
  老城核心、新城核心

  文化休闲中心、旅游服务中心

  首发经济体验中心

【七个发展片区】
  老城特色片区、南部新城片区、滨河宜居片区   

  产城融合片区、智慧物流片区、职教城片区

  滨水门户片区

·

老城特色片区

滨河宜
居片区

南部新城片区

产城融合片区

滨水门户片区

农业科技片区
（不在本次规划范围内）

智慧物流片区

产城融合片区
（不在本次规划范围内）

职教城片区
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2.1 空间结构
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图  例

落实传导国土空间总体规划人口要求，中心城区规划范围内常住人口将达到60万人，

服务人口的承载能力将达到71万人。

用地代码 用地面积(平
方公里) 比例(%) 用地代码 用地面积(平方公里) 比例(%)

07居住用地 27.29 34.01 13公用设施用地 0.84 1.04
0701城镇住宅用地 27.00 33.64 13（预留用地） 0.05 0.06

0702城镇社区服务设施用地 0.30 0.37 1301供水用地 0.11 0.14

08公共管理与公共服务用地 12.01 14.96 1302排水用地 0.01 0.01
08(预留用地） 0.65 0.81 1303供电用地 0.11 0.14

0801机关团体用地 1.37 1.70 1304供燃气用地 0.09 0.11
0802科研用地 0.68 0.84 1305供热用地 0.20 0.25
0803文化用地 0.47 0.58 1306通信用地 0.01 0.01
0804教育用地 7.65 9.53 1307邮政用地 0.01 0.01
0805体育用地 0.54 0.67 1309环卫用地 0.13 0.16

0806医疗卫生用地 0.61 0.76 1310消防用地 0.12 0.15
0807社会福利用地 0.06 0.08 14绿地与开敞空间用地 10.29 12.82

09商业服务业用地 7.29 9.08 1401公园绿地 8.02 9.99
0901商业用地 6.36 7.93 1402防护绿地 2.20 2.74

0902商务金融用地 0.69 0.86 1403广场用地 0.07 0.09

0904其他商业服务业用地 0.24 0.30 15特殊用地 0.54 0.67

10工矿用地 3.90 4.86 1501军事设施用地 0.46 0.57
1001工业用地 3.91 4.87 1503宗教用地 0.05 0.07

11仓储用地 3.83 4.77 1504文物古迹用地 0.03 0.03
1101物流仓储用地 3.83 4.77 17陆地水域 0.33 0.42

12交通运输用地 13.94 17.36 1701河流水面 0.15 0.19
12（预留用地） 0.13 0.16 1702湖泊水面 0.18 0.23
1201铁路用地 1.76 2.19

合计 80.26 100.001207城镇道路用地 11.19 13.94
1208交通场站用地 0.86 1.07

10

2.2 用地布局方案
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构建“城市级——15分钟生活圈——5-10分钟生活圈”

三级公共服务设施体系

城市级
作为服务城区发展的核心载体，聚焦满足城市居民高层次、多样
化的公共服务需求。

15分钟生活圈级
基于主要道路、街道、社区、行政管理边界，结合居民生活出行
特点和实际需要确定社区生活圈范围。

5-10 分钟生活圈级
结合主要道路、居委社区服务范围，配置城镇居民日常使用，特
别是面向老人、儿童的基本服务要素。

家

5-10
分钟生
活圈

图  例
基础保障型

品质提升型
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15分
钟生
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3.1 公共服务设施体系建设
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Ø 现状幼儿园满足现状人口使用需求。

Ø 为保障规划期末常住人口使用需求，规划新增加12所12班幼

儿园。

Ø 综合服务人口使用需求，结合5-10生活圈预留部分约15公顷

的公共管理与公共服务用地。

（1）幼儿园

幼儿园规划布局图
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3.2 教育设施布局

规划期末新增幼儿园

现状公办幼儿园
图  例

规划预留幼儿园

现状民办幼儿园



（2）小学

小学规划布局图

Ø 现状小学可满足现状人口使用需求。

Ø 为保障规划期末常住人口使用需求，规划新增加3所36班小学。

Ø 结合服务人口使用需求，预留约21.6公顷的公共管理与公共服

务用地。

3.2 教育设施布局

市十四小分校

图  例

现状小学

规划期末新增小学

规划预留小学
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（3）初中

初中规划布局图

Ø 现状初中可满足现状及规划期末常住人口使用需求。

Ø 结合服务人口使用需求，预留33.5公顷的公共管理与公共服务

用地。

3.2 教育设施布局
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图  例

现状初中

规划预留初中



（4）高中

高中规划布局图

图  例

现状初中

规划期末新增高中

规划预留高中

Ø 现状高中可满足现状人口使用需求。

Ø 为保障规划期末常住人口使用需求，规划新增加2所36班高中。

Ø 结合服务人口使用需求，预留约21.7公顷的公共管理与公共服

务用地。

16

3.2 教育设施布局



养老设施规划布局图（养老院和老年养护院)

按照3%老年人入住机构养老的标准要求，现状仍存在904张

床位数的缺口，规划结合15分钟生活圈养老设施配置要求，需新

增3处养老设施（养老院和老年养护院）。

（1）养老院和老年养护院

3.3 养老设施布局

2.昌吉市润福老年公寓 3.昌吉市馨苑老年公寓

4.昌吉市荣福老年公寓

5.昌吉市福缘老年公寓

6.昌吉市福瑞祥老年公寓

14.绿洲路街道养老服务中心

13.中山路街道养老服务中心

16.建国路街道养老服务中心

15.延北路街道养老服务中心

规划预留用地

规划预留用地

7.昌吉市润心老年公寓

图  例

现状养老设施

规划期末新增养老设施

规划预留养老设施
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（2）老年人日间照料中心

养老设施规划布局图（老年人日间照料中心)

现状59处老年人日间照料中心，结合现状建成区人口及建

设用地规划，共划定23个5-10分钟生活圈，结合5-10分钟生活

圈配置要求，现状建成区内老年人日间照料中心已满足行业标

准。同时现状老年人日间照料中心配置情况符合自治区两会提

出的“发展社区支持的居家养老”指导要求。

结合服务半径、规划期末及服务人口使用需求，规划新增6

处老年人日间照料中心。
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3.3 养老设施布局

图  例
   

现状老年人日间照料中心

规划期末新增老年人日间照料中心



市级医疗设施规划布局图

当前区域内医院用地总量充足，能够充分保障规划期末常

住人口及服务人口的基础医疗空间需求。但现有床位数存在一

定缺口，未能完全匹配居民实际就医需求。建议结合各医院日

常接诊量、专科特色及区域人口结构等具体使用场景，在现有

医院硬件框架基础上通过内部空间优化、功能升级等方式增加

对应床位数，从而精准补齐供给短板，切实提升居民医疗服务

可及性与满意度。

昌吉市
人民医院

昌吉州
人民医院

新增昌吉州第二人民医
院（昌吉市传染病医院）

昌吉州
中医医院新疆医科大学第一

附属医院昌吉分院

昌吉州中医院

昌吉州人民医院新区医院

昌吉市妇幼保健院

（1）市级医疗设施
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图  例

现状医疗设施用地

3.4 医疗设施布局



社区级医疗设施规划布局图

（2）社区级医疗设施

规划卫生服务中心

图  例
现状卫生服务中心

现状卫生服务站

规划卫生服务站

Ø 现状：卫生服务中心5处，卫生服务站32处，可满足现状使

用需求。

Ø 规划：卫生服务中心4处，卫生服务站5处。

Ø 远期可满足服务人口使用需求。
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3.4 医疗设施布局



市级文化设施布局图

昌吉市文化馆

昌吉恐龙馆

昌吉博物馆

昌吉州融媒体中心
（文化馆、昌吉州艺术剧院、昌吉图书馆）

当前区域内市级文化设施用地面积已达到 0.3-0.5 平方米 / 

人的行业规范标准，能够满足现状居民的基础文化需求。为进

一步适配规划期末服务人口对文化服务设施的需求，规划方案

拟结合职教城片区的功能定位与人口集聚特点，新增 2 处文化

设施用地，用地规模约17公顷。规划将有效丰富区域文化服务

供给类型，提升公共文化服务能级，助力居民文化生活质量与

综合生活水平的持续改善。

图   例

城镇开发边界

规划范围

现状文化设施

规划文化设施
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3.5 文化设施布局



体育设施规划布局图

昌吉体育馆

图   例

城镇开发边界

规划范围

现状体育设施

规划体育设施

游泳中心

屯河体育馆

当前区域内市级体育设施用地面积已达到 0.1 平方米 / 人

的行业规范标准，可充分满足现状居民的基础体育活动需求。

为更好适配规划期末人口规模增长后的体育服务升级需求，规

划方案拟结合职教城片区的功能定位与人口集聚特征，新增3处

体育设施用地。此举将进一步完善区域体育服务体系，为居民

提供更丰富的运动场景选择。
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3.6 体育设施布局

冬运体育中心
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构建“面为基底、线织网络、点作补充”

的多层次开敞空间体系

面为基底

线织网络

点作补充

以大型公园绿地和城市广场为核心载体，通过大面积绿

化与开敞空间的有机结合，塑造城市生态基底与公共活

动的核心区域，为规划区提供生态支撑和休闲空间。

依托道路绿化带、滨水绿廊等线性空间，构建贯通全域

的生态脉络串联各个绿地节点，实现生态空间的互联互

通，形成城市绿色廊道体系。

以居住区级公共绿地为重点，通过口袋公园、社区公园

等小微绿地形式，将绿色空间嵌入居民生活圈，为市民

提供便捷可达的休憩场所，实现“出门见绿、推窗见景”

的宜居目标，提升生活品质。
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4.1 绿地系统构建原则



滨湖河
北公园

市民
公园

滨湖河
南公园

遗址
公园

国家安
全观主
题公园

人民
公园

构建“二水绕城-南北隔绿-十字绿轴”

 绿色生态空间骨架结构

“二水绕城”：依托头屯河和三屯河，在中心城区东西两侧规划城市外围滨水

生态绿带。

“南北隔绿”：在中心城区北侧构建绿色产业生态带，在中心城区南侧规划防

护性交通廊道生态带。

“十字绿轴”：在滨湖河和塔城路高压生态走廊建设的基础上，在南部新城建

设与二者衔接的贯穿性的大型城市绿地。

三
屯

河
生

态
廊

道

头
屯

河
生

态
廊

道

塔城路城市生态绿轴

滨
湖

河
城

市
生

态
绿

轴

农高区
核心区

闽昌食品
产业园
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4.2 绿地系统布局结构

绿色产业生态带

交通廊道生态带



5.1 道路交通

5.2 公共停车场
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图  例

高速公路
快速路

次干路
支路

主干路

统筹城市与周边地区的交通规划，促进区域经济一体化发
展。建立级配合理、功能完善的城市道路系统，通过便捷通畅
的城市干路网，满足交通需求，支撑中心城区的空间布局；通
过宜人的城市街道，形成开放活力的城市街区，畅通城市交通
微循环。加强交通枢纽建设：在火车站、汽车站等交通节点规
划综合交通枢纽，实现不同交通方式的无缝衔接，方便乘客换
乘。

中心城区（除农高区核心区、闽昌食品产业园）规划路网
密度为6.94公里/平方公里（现状4.47公里/平方公里），路网条
件较优。
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5.1 道路交通



公共停车场布局图

Ø 现状：公共停车场4处，不满足现状使用需求。

Ø 规划：为提升远期停车设施供应能力，新增19处公共停车场，

占地面积约12公顷；1处货车停车场，占地面积约1公顷。

Ø 远期可满足服务人口承载力需求。

• 配置标准：公共停车场标准为人均0.5-1平方米，为考虑能承载服务人口，

本次规划按照人均0.72平方米计算。

• 注：货运停车场主要解决个人停车问题，企业车辆由企业解决停车及保养

问题。
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5.2 公共停车场

图  例

现状停车场

规划停车场

规划货运停车场



公交首末站布局图

Ø 现状：公交首末站1处，3处公交保养站，不满足现状使用需

求。

Ø 规划：为提升远期公交首末站供应能力，新增17处公交首末

站，占地面积共3.4公顷；1处公交保养站。

Ø 远期可满足服务人口承载力需求。

配置标准：公交首末站按照每覆盖8000人口和岗位配建一条公交线场站，每

条线场站2000平方米计算。
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5.3 公交首末站

图  例

规划公交首末站

现状公交首末站

现状公交保养站

规划公交保养站



加油加气站布局图

Ø 现状：加油加气站27处，可满足现状及规划期末使

用需求。

Ø 在加油加气站周围进行开发建设时，需相关规划要

求预留防护距离。
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5.4 加油加气站

图  例

现状加油加气站
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给水设施布局图

规划以三屯河努尔加水库及头屯河水库为主要水源。

结合道路建设输配水管道，完善供水系统，以达到安全、

可靠、合理的供水要求。

水源引自头屯河水库

水源引自努尔加水库
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6.1 给水工程



排水设施布局图

规划一座污水泵站，污水排至区外现状污水处理厂。

结合路网建设污水管网，完善污水系统。

雨水主要通过地面径流就近排入道路边沟，重要交

叉口及交通广场可设雨水口收集积水，结合路网、根据

地势按重力流原则，划分雨水分区，就近将雨水排入道

路边沟和明渠后排入水体。

现状污水处理厂（区外）
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6.2 排水工程

现状污水处理厂

规划污水泵站

图  例



再生水设施布局图

再生水引自区外再生水厂。再生水主要用于城市杂

用水（绿化、道路喷洒、冲洗车辆）、工业用水、景观

生态用水等。结合路网建设再生水管网，完善再生水系

统。

现状污水处理厂含再生水厂（区外）
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6.3 再生水工程

图  例

现状污水处理厂（含再生水厂）



电力设施布局图

保留规划区内现状变电站，规划5座110千伏变电站。

现状及规划电力线路应满足《电力设施保护条例》要求，

原则上高压电力走廊沿道路绿化带布置，尽量采用同塔

多回架设，不同电压等级走廊宽度应参照《城市电力规

划规范》（GB50293-2014）要求预留，10千伏及以下

等级电力线路入地敷设。

现状变电站

规划变电站

图  例

滨湖变

西域变

昌吉变

中心变

亚中变

汽车城变

鸿福变

青年变

长丰变

永光变

牵引站

变

2#变

3#变

垛口变
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6.4 电力工程



通信设施布局图

保留规划区内现状综合邮电所，规划4座综合邮电

所，作为通信枢纽。结合地块配套建设邮储银行、邮

政所等，满足规划区内实际需求。
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6.5 通信工程

规划综合邮电所

图  例

现状综合邮电所



燃气设施布局图

保留规划区内现状燃气门站及高中压调压站，规划

2座高中压调压站。
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6.6 燃气工程

现状高中压调压站

规划高中压调压站

现状天然气门站

图  例



供热设施布局图

规划热源以规划区外华电、天池能源、呼图壁等

长输热源为主，电锅炉房、燃气锅炉房等低碳供热热

源为辅。保留规划区内现状供热设施，规划1座长输热

源隔压站、2座电锅炉房、3座空气源热泵。

城西北

城西

第六热源隔压站

第四热源隔压站

城东

城南
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6.7 供热工程

图  例

现状/规划长输热源隔压站

现状/规划电锅炉房

规划空气源热泵

现状天然气锅炉房



城北车场

城西环卫转运站

三工环卫转运站

城南车场

城东南车场

环卫设施布局图

保留规划区内现状环卫设施，生活垃圾无害化处理

率达到100%。结合道路街道沿线、车站、大型公建、

公园景点等公共活动场所设置公厕、环卫清扫班点等。
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6.8 环卫工程

图  例

现状环卫设施
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中心城区现状4处消防站，规划新

增9处一级消防站。规划范围内快

速路、主干路均作为城市的主要

消防通道，消防车通道宽度不应

小于4米，道路上空净高不得小于

4米。

实行“长期准备、重点建设、平战结

合”的方针，预留“平急两用”空间。

疏散场地按人均2.0平方米要求建设，

避难场所的建设应完善供水、电力、

电讯、医疗救护、粮食供应等配套设

施，依托社区构建分布式、全覆盖的

防灾、疏散、安全救援管理单元，形

成城市网格化安全管理格局。 

按照就近便利、安全可靠、统筹

安排的原则组织疏散。规划结合

城区绿地、广场、体育场、停车

场等用地，布置了避难疏散场所，

并考虑建设应急供水、供电、厕

所等。

中心城区洪水按100年一遇标准

设防。滨湖河、头屯河、三屯河

宽度及河底标高通过防洪专项报

告确定。
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图  例

城镇开发边界
规划范围

0<FAR≤1.0

2.0<FAR≤3.0
3.0<FAR≤4.0

1.0<FAR≤2.0

FAR>4.0
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8.1 开发强度控制
规划范围内容积率划分5个层级

公共服务设施：以“一老一小”为代表的城市公共服务设施容积率不大于1.0，

工业建筑、物流仓储建筑容积率不小于0.8。

居住建筑：整体控制在2.0以下，其中滨河特色住区容积率在1.3-1.5之间，城

市品质住宅区容积率在1.5-1.7之间，创新融合住宅区容积率在1.8-2.0之间；

产城融合住区容积率在1.8-2.5之间。

商业建筑：一般商业街区容积率控制在1.5以下，商业综合体容积率控制在

2.0-2.5之间，商务写字楼容积率控制在3.0以下，部分现状已建成的区域存在

容积率大于3.0的情况。



图  例

城镇开发边界
规划范围

0<H≤18

27<H≤36
36<H≤54

18<H≤27

54<H≤80

80<H≤100

规划范围内建筑高度划分6个层级

标志性建筑：建筑高度控制在 80 米至 100 米之间，主要集中在南部新城中

轴公园两侧核心商业地块。

重要节点建筑：建筑高度控制在 54 米至 80 米之间，主要集中在三屯河生

态公园西侧商业地块、乌伊路两侧商业地块、新城商务区外圈层、石河子大

桥滨水门户。

居住建筑：新建居住建筑高度不超过 80 米，新建品质较高的居住建筑高度

控制在27米左右，现状居住建筑主要控制在54米以下。

公共服务设施：建筑高度不超过 27 米，包括学校、公共服务设施。

工业、物流仓储建筑：建筑高度一般不超过 30米。

44

8.2 建筑高度控制



重要节点控制图

特色地区

标志性重要节点

重要通道

规划范围

图例

特色重要节点
老城魅力生活重要节点

18米

古城历史
文化片区

18米

标志性重要节点
文化旅游门户重要节点

100米

职教城文化片区
40-60米

标志性重要节点
南部中央商务重要节点

100米

标志性重要节点
首发经济体验中心

重要节点
80米

行政文化片区
60-80米

结合乌伊路、石河子路、世纪大道、北京路4条重要通道，

合理布局和控制超高层的重要节点数量，超高层重要节点布局遵

循“层级分明，簇团分布”的原则，集中布置在“西文东市”、

准东总部基地等重要节点，特色地区按功能需要设定高度要求。

商务楼宇不高于100米，居住建筑不高于80米。

45

8.3 重要节点控制



·

《规划》划分七个风貌分区，进一步整合为三大风貌特色。

老城特色片区

特色宜居

滨河宜居片区

生态宜居

南部新城片区

现代商务

产城融合片区

现代科技

滨水门户片区

现代时尚

智慧物流片区

现代简约

职教城片区

现代文化

生态宜居

现代时尚

特色宜居

现代科技

现代文化

现代商务

现代简约（物流片区）

现代简约（工业片区）

生态科技

规划范围

图例

绿洲水岸风韵

丝路文化风情

现代都市风貌
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8.4 建筑风貌控制

农业科技片区

生态科技
（不在本次规划范围内）

产城融合片区

现代简约
（不在本次规划范围内）

（不在本次规划范围内）

（不在本
次规划范
围内）

现代科技——产城融合片区
现代文化——职教城片区
现代商务——南部新城片区
现代简约——智慧物流片区

特色宜居——老城特色片区

生态宜居——滨河宜居片区
现代时尚——滨水门户片区



主要色彩

城市色彩提取

北京路

紫金名门

蓝爵尚筑

世纪大道

富友广场

乌伊路

晶彩城

石河子路

华洋广场

汇嘉时代广场

天山北麓葡萄酒风情街华洋广场 汇嘉时代购物广场 聚龙城

昌吉学院新校区 昌吉学院老校区

昌吉市第五小学

昌吉市第二十一幼儿园昌吉州第二中学
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居住建筑墙面色

商业建筑墙面色

办公建筑墙面色

公共建筑墙面色

点缀色

0011 1301 1361 1383 1465 1466 1467 1071 1504 1525 0931 1063 0431 1311 1391 1383 0262 1361 1385 0481 0481

0971 0956 0411 0943 1266

1483

1281

0481

0935

1486 1476 1006 1462 1361 1396 1395 1261 1005 0011 0421 0921 0463

1295 1466 1465 0481 0971 1475 1002 1006 1064 0921 0962 0932 0946 0926 0956 0463

0921 0232 0462 0981 1286 1295 1346 1345

1362 01910266 0162 0981 1295 1396 1261 0854 1101 0114 0243 0296 0145 0162 0946 1385 1345 0956 0241 0245

09661625021206251566163606161573155315341325023204920523043604331346043104810284

*本规划色号统一采用CBCC中国建筑色卡千色卡

8.5 建筑色彩控制



头
屯

河

重点控制区

一般控制区

一般引导区

重要通道

规划范围

图例

色彩重点控制区
城市风貌结构中最具有重要地位、其颜色控制对全域有战略性和结构性印象的区域。
主要包含红旗路传统文化街区、老城区、滨水门户区、职教城片区和总部商务区五

个片区。

色彩一般控制区
城市风貌结构中具有较重要地位，其色彩控制对城市整体具有重要影响，形成城

市色彩基调的重要区域，也是色彩重点控制区的过渡区。
主要包含沿乌伊路、世纪大道等城市主要界面区域。

色彩一般引导区

城市建筑空间与自然环境共同构成城市背景色调，对该区域建筑色彩进行规划引导，
与重点控制区、一般控制区的色彩环境形成协调关系。

主要包含除色彩重点控制区、一般控制区以外的城市现状建成区及远期规划区域。
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8.5 建筑色彩控制
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规划实施保障



        《规划》是对国土空间总体规划的细化和深化，是对具体

地块用途、开发强度、配套设施和空间组合等作出的实施性安

排，是实施国土空间用途管制和核发建设用地规划许可证、建

设工程规划许可证、乡村建设规划许可证等城乡建设项目规划

许可以及实施城乡开发建设、整治更新保护修复活动的法定依

据，是优化城乡空间结构、完善功能配置、激发发展活力的实

施性政策工具。规划一经批准，任何单位和个人不得擅自更改。

9.2 规划实施与管控

规划采取刚性管控与弹性管理相结合的方式，按单元与地块

两级进行控制。单元层面体现底线约束、总量控制、结构布局和

民生保障等要求；地块层面体现具体地块用途和开发强度、建筑

高度、建筑密度等实施性安排。
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9.1 规划作用与效力



期待您的参与，共绘昌吉美好蓝图！

昌吉市自然资源局

本次公示的规划成果为规划草案，最终以经依法批准的规划方案为准

部分图片来源于网络，如涉及版权问题，请与我们联系


